BAUBESCHREIBUNG

Mehrfamilienwohnhaus
Leipziger Strafle 43
08056 Zwickau

Das Wohnhaus wird schliisselfertig, entsprechend der nachfolgenden
Baubeschreibung saniert. Alle nachstehend aufgefiihrten neuen Bauleistungen
werden nach den anerkannten Regeln der Baukunst und Technik durchgefiihrt.
Die einschlagigen DIN - Vorschriften werden fiir die zur Ausfithrung kommenden
Gewerke, soweit es der Gebaudezustand zulaBt, beriicksichtigt.

Grundlage der Bauausfithrung ist diese Baubeschreibung und die anerkannten
Regeln der Baukunst, sowie die Sichsische Bauordnung und ihre
Durchfiihrungsverordnung in der letzten Fassung, die Verkehrs-, Feuer- und
polizeilichen Vorschriften, die Vorschriften der zustandigen
Berufsgenossenschaft und des Gewerbeaufsichtsamtes sowie des
Denkmalschutzes.

Anderungen der Bauausfithrung, der Material- bzw. Baustoffauswahl, soweit sie
gleichwertig sind, bleiben vorbehalten. MabBliche Differenzen, die sich aus
architektonischen bzw. bautechnischen Grinden ergeben, jedoch keinen EinfluB
auf die Qualitat und Nutzung des Gebiudes haben, bleiben ausdriicklich
vorbehalten. Die in den Plinen eingezeichneten Einrichtungsgegenstinde dienen
lediglich zum Nachweis der Stellmoglichkeit.

Die Bemusterung fiir den Innenausbau, soweit diese nicht durch die
Baubeschreibung im einzelnen festgelegt ist, erfolgt im Rahmen des Bauablaufs.
Die bereits festgelegten Fabrikate sind Qualititsbeispiele. Bei Verwendung von
Ausstattungsmustern anderer Hersteller sind diese mindestens gleichwertig.

Die nachfolgende Bau- und Leistungsbeschreibung beinhaltet alle Leistungen, die
durch den vereinbarten Festpreis abgegolten sind. Dariiber hinausgehende
Leistungen sind Zusatz- und Mehrleistungen, die durch Sonderwiinsche entstehen
konnen. Diese Leistungen werden direkt vom Auftraggeber (Kiufer) an die
ausfiihrende Firma vergeben.



1. Haus

1.1 Grundstiick

Die GrundstiicksgroBe betrdagt 390qm
Flurstiick Nr. 1138a

1.2 ErschlieBung

Das Gebiude ist voll erschlossen. Es liegen am Objekt Wasser, Energieversorgung und Gas an.
Die Abschwemmung erfolgt iiber das zentrale Abwassersystem der Stadt. Der Zugang zu den
Wohnungen erfolgt iiber das zentrale Treppenhaus. Der Hauseingang ist in der Leipziger
Strafle.

1.3 Versorgungsanschliisse

Es werden die Voraussetzungen fiir eine zentrale Heizungsanlage geschaffen. Diese arbeitet
entweder auf der Basis Fernwiirme oder als Erdgasheizung. Der AnschiuB wird im Keller
installiert. Fiir die Gasheizung ist ein neues Abgasrohr, aus Edelstahl, vom KG bis tber das DG
zu montieren. Der Hauptgaszihler bzw. die Ubergabestation befindet sich im Heizraum.

Die Abwasserleitungen werden in Kunststoff, z.B. Friaphon oder gleichwertigem Material
erstellt. Die Bewisserungsleitung ab Hauptzahler wird in Kupfer oder alternativ in Kunststoff
(Rehau oder gleichwertig) verlegt, und wo es notwendig erscheint, mit Isolierschlauch
geddmmt.

Die Kalt- und Warmwasserzihler befinden sich in den Wohnungen, in der Regel im Bad/ WC
oder in der Kiiche. Sind separate Waschmaschinenplitze vorhanden, wird an dieser Stelle
zusitzlich eine Wasseruhr angebracht.

Eine neue Energichauptverteilung wird im Kellerraum montiert. Die Elektroversorgung mit
Unterverteilungen ist fiir die Wohnungen getrennt.

Alle haustechnischen Leitungen werden neu unter Putz oder in Kanilen verlegt, soweit es die
technischen Bestimmungen zulassen.

Es wird eine Gemeinschaftsantenne installiert, sofern fiir TV noch kein KabelanschluB moglich
ist. In jeder Wohnung werden mindestens zwei AnschiuBdosen fiir Rundfunk und TV
installiert.

Es werden AnschluBdosen fiir Telefon in den Wohnungen installiert.



2. Rohbau

2.1 Fundamente und Keller

Der Keller ist, wenn erforderlich, trockenzulegen, die Winde zu sperren. Putz in allen
Kellerraumen ist abzuschlagen und mit Sanierputz raumhoch zu putzen bzw. sind die
Ziegelsteine zu reinigen und nachzufugen. Neue Trennwinde sind in Vollziegel 12 cm
herzustellen. Stahlunterziige, die durch Korrosion in ihrer Tragfihigkeit beeintrachtigt sind,
werden ausgetauscht oder untermauert.

2.2 Maurerarbeiten

Séamtliche nicht mehr verwertbaren Bauteile werden komplett entfernt und der anfallende
Bauschutt wird abtransportiert.

Die alten Bodenbelige, Fliesen, Tapeten ect. werden entfernt. Lose Putzflichen und zu
fliesende Flichen werden abgeschlagen. Altes, nicht verwertbares Holzwerk, wie FuBleisten,
Tiiren, Wandverkleidungen etc. sind zu entfernen.

Wie in den Zeichnungen dargestellt, werden die Rohbauarbeiten durchgefiihrt (z.B. Abbruch
von Winden und Ausfiihrung von Tiirdurchbriichen). Soweit neue Winde errichtet werden,
sind sie als Standerwinde im Trockenbau auszufiihren. Wohnungstrennwinde werden
erforderlichenfalls fachgerecht verstirkt, um eine Verbesserung des Schallschutzes zu
erreichen.

Bei Ausfiihrung von Putzarbeiten sind Bauwerksecken und -kanten mit Putzschienen
auszustatten.

2.3 Aulenwiinde/ Fassade

Die Fassade besteht straBenseitig aus Klinkern mit Putzflichen und Verzierungen aus Beton,
hinten aus verputztem Mauerwerk. Die straBenseitige Fassade ist nach Vorgaben des
Denkmalschutzes wiederherzustellen. Loser Putz wird abgeschlagen, erginzt und mit
Silikatfarbe bzw. Edelputz gestaltet.

Die Sohlbanke auBen sind mit Zinkblech zu verkleiden.

2.4 Innenwiinde

Der Putz auf bestehenden Winden wird sorgfiltig gepriift, alle Putzflichen sind auf Haftung zu
priifen, wo erforderlich abzuschlagen, auszubessern, bzw. neu anzulegen.
Neue Innenwinde sind im Trockenbau auszufiihren.

2.5 Decken

In allen NaBbereichen werden die Decken komplett geoffnet, die Deckenbalken samt
Balkenkopfe auf die Beschaffenheit gepriift und schadhafte Teile der Balken und des
FuBbodens werden erneuert.

Die Dachschriigen im Dachgescho werden nach DIN wirmeisoliert, danach mit
Gipskartonplatten verkleidet und malerfertig verspachtelt.

Bei zu hohen Putzschiden konnen die Decken auch mit Gipskartonplatten auf Konterlattung
hergestellt werden.



2.6 Kamin

Wird eine Gasheizung eingesetzt, erfolgt die Sanierung eines Schornsteins vom Keller bis tiber
das DG, nach Berechnung und in Abstimmung mit dem Bezirksschornsteinfegermeister. Bei
Bedarfist der Essenkopf fiir die Heizung zu sanieren. Die verbleibenden Essenkopfe sind bis
unter das Dach abzutragen. Danach werden sie gereinigt und abgedichtet.

2.7 Dach- und Klempnerarbeiten

Das Satteldach wird mit Kunstschiefer bzw. Spanischen Naturschiefer eingedeckt, bei zu
geringem Gefille werden Teerpappeschwei3bahnen eingesetzt. Die Dachinnenverkleidung wird
mit feuerhemmenden Rigipsplatten, darunter Vollwirmeschutz mit Dampfsperre durchgefiihrt
und malerfertig gespachtelt

Regenrinnen, Fallrohre sowie AnschluB- und Gesimsverblechungen werden aus Titanzink
erstellt. Es wird einen komplett neue AuBenentwiasserung angebracht.

3.Treppenhaus

loser Decken- und Wandputz ist abzuschlagen und neu zu verputzen.

Wiinde und Decken werden ausgebessert und iiberarbeitet. Sie erhalten einen Anstrich aus
Latex Acryl, wischfest, Farbe nach Wahl oder nach Auflage des Denkmalschutzes.

Die Steintreppe vom Keller bis zum DG wird ausgebessert, iberarbeitet und gereinigt.

Das Gelinder und der Handlauf sind aufzuarbeiten.

Die Podeste auf den jeweiligen Etagen sind, wenn erforderlich, mit Bodenfliesen zu belegen.
Die Einschubtreppe (wenn erforderlich) im DG muB einen FW 30 haben.

Die Briefkastenanlage und Gegensprechanlage wird am Eingang montiert.

4 Fenster

Die Fenster werden durch neue Holz- bzw. Kunststoffenster mit Isolierverglasung ersetzt.
Vorgaben des Denkmalschutzes, soweit vorhanden, sind einzuhalten. Neu angefertigte Fenster
werden als zweifliigelige Fenster mit Dreh- /Kippbeschligen und Falzen mit Lippendichtungen
eingebaut. Im Hofbereich sind einfliigelige Fenster vorbehalten. Die Kellerfenster sind
einfliigelig mit Sicherheitsgitter.

5.Taren

Die Haustiir ist aufzuarbeiten. Um den besonderen Flair im Treppenhaus zu erhalten, werden
die Wohnungseingangstiiren aufgearbeitet. Die Wohnungsinnentiiren werden als
Rohrenspantiiren, Esche weiB, mit BuntbartschloB und stabilen Biandern eingebaut. WC- Tiiren
erhaltenden Tiirbeschlag mit Verriegelung (WC- Beschlag). Die Bad- und WC- Tiren erhalten
Luftschlitze.

Die Hoftiir und die Tiiren im DG sind nach DIN neu zu montieren. Die Wohnungseingangstiir
im DG ist eine Vollspantiir in Esche weiB.

Es werden iiberall, wo es notwendig erscheint, Tiirstopper angebracht.

Die Kellertiir ist eine Stahltiir, T30. Samtliche Kellerabteile erhalten Holzlattentiiren mit
VorhingeschloB.



6.Fensterbéanke

Innen: In den Wohnriumen sind geschliffene Marmorfensterbanke Juramarmor oder
gleichwertige Materialien einzubauen.

Die Fensterbinke auBen werden mit Aluminiumblech bzw. Zinkblech oder gleichwertigem
Material abgedeckt.

7. Malerarbeiten

Die kompletten Innenwinde und Decken in den Wohnraumen werden iiberarbeitet und
ausgebessert, mit Rauhfaser tapeziert und mit weier Dispersionsfarbe, wischfest, 2x
gestrichen. Alternativ ist der Einsatz von Spritzrauhfaser, Farbe weiB moglich.

In den NaBriumen werden die Decken mit Rigips abgehingt und gespachtelt.

Im KellergeschoB werden die Winde und das Gewdlbe geschlimmt und mit Mineralanstrich
versehen. Die sichtbaren Stahlkonstruktionen im AuBen- und Innenbereich werden, nachdem
sie fachgerecht vorbehandelt wurden, mit einer Korrosionsschutzfarbe gestrichen und mit
Finalanstrich, Farbe nach Wahl, versehen.

8. Fliesen

Alle Bider und WC- Anlagen werden tiirhoch, sowie der Kiichenspiegel ab Hohe der
Arbeitsflache, mit hochwertigen Keramikfliesen gefliest.

9.Bodenbelége

Alle Wohnungen, mit Ausnahme des Kellergeschosses, der Treppenhéuser, Bader, Kiichen und
der Abstellrume erhalten Velours- oder Schlingenteppich (Materialwert bis 35,- DM/m?),
sowie Teppichsockelleisten.

Die FuBboden werden wie folgt aufgebaut. Lose Dielen werden stabil fixiert, danach wird eine
Trittschalldimmung eingebaut, die darauf kommende Spanplatte oder gleichwertig wird
schwimmend verlegt. Etwaige Fugen werden verspachtelt. Der Belag wird aufgekibt.

Im WC, Bad und Kiiche werden Spezialplatten (z.B. Fermazell) verwendet.

Die Bodenfliesen werden DIN- gerecht verllegt. Rohrhiilsen sind wasserdicht auszufithren
sowie alle Ecken mit Dichtungsband zu versehen.



10. Haustechnische Gewerke

10.1 Elektroinstallation

Alle Elektroinstallationen werden nach giiltigen VDE- Richtlinien und EVU- Vorschriften
ausgefiihrt.

Installationen in den Wohneinheiten werden mit Mantel- und Stegleitungen unter Putz bzw. im
vorgesehenen Kabelkanal verlegt und eine erforderliche Elektro- Unterverteilung mit
automatischen Sicherungselementen angebracht. Jede Wohneinheit erhilt eine
Gegensprechanlage zur Haustiir mit elektrischen Tiir6ffner, Fabrikat Siedle o. glw. . Weiterhin
wird eine Glocke mit Klangunterschied fiir die Wohnungstiiren installiert.

GemiB VDE-Vorschriften werden Sanitédrobjekte, soweit erforderlich, geerdet.
Als Steckdosen, Schalter etc. Kommen z.B. Jung ST 550- Schalter oder giw. Zur Ausfiihrung.
Kiiche: 1 DeckenauslaB und Ausschaltung, 1 E- Herd AnschluB, 6 Steckdosen,

1 ElektroanschluB fiir Dunstabzug iiber dem Herd, 1 Spiilmaschinen-
anschluB, 1 AnschluB fiir Kiihlschrank oder Tiefkiihlschrank, sowie |

Waschmaschine

Flur; 1 DeckenauslaB mit Ausschaltung, 1 Steckdose

Schlafraum: 1 DeckenauslaB mit Ausschaltung, 3 Steckdosen

Wohnzimmer: 1 DeckenauslaB mit Ausschaltung, 6 Steckdosen, 1 TelefonanschiuB,
1 FernsehanschluB fiir Radio und TV

Kinderzimmer: 1 DeckenauslaB mit Ausschaltung, 3 Steckdosen, 1 FernsehanschluB8 fir
Radio und TV

Bad: 1 DeckenauslaB mit Ausschaltung, 1 WandauslaB iiber dem Waschbecken

mit Ausschaltung, 1 Steckdose beim Waschbecken

Die Beleuchtung der Gemeinschaftsraume, wie Kellergang, Treppenhaus und Dachboden wird
mit Wechselschalter oder Tastern, ggf. Uber Zeitschaltuhren, geliefert. Uber den Hauseingang
und Hofeingang wird eine AuBenbeleuchtung installiert.

Die Beleuchtungskérper in allen Wohnungen sind vom Nutzer einzubauen. Die
Elektrounterverteilungen werden in den Fluren der Wohnungen installiert.

10.2 Sanitirinstallation

Die Grundleitung ist zu priifen, wenn notwendig zu erneuern. Das sanitére Installationsnetz ist
zu erneuern. Es werden neue Abwasserleitungen in den erforderlichen Dimensionen eingebaut
und an das stidtische Kanalnetz angeschlossen. Der WasseranschiuB vom stédtischen
Wassernetz ist vorhanden.

Das Leitungsnetz wird im Warm- und Kaltwasserbereich in Kunststoff bzw. verzinkt
hergestellt. Diese Leitungen werden isoliert. Senkrechte Leitungsfiihrungen sind
schallgedimmt. Alle Kalt- und Warmwasserverbrauchstellen in den Wohnungen werden mit
Verbrauchszihlern- Unterputzteilen oder gleichwertig ausgestattet zum spiteren Einbau von



entsprechenden MeBarmaturen. An der riickwirtigen AuBenwand zum Innenhof wird ein
Wasserhahn angebracht.

Alle Einrichtungsgegenstinde wie Armaturen, Badewannen, Waschtische, sowie Toiletten und
Handwaschbecken sind Markenfabrikate und kénnen in den Standardfarben oder in weil
gewihlt werden. Anordnung der Einrichtungsgegenstinde sind gemé der Planungsunterlagen
und Einbauméglichkeiten zu installieren.

Badewannen: Einbauwanne, Fabrikat Kaldewei o glw., Stahlblech, ca. 170x70 cm bzw.
160x70 cm, mit Einhebel-Wannenfiill- und Brausebatterie, Fabrikat
IDEALSTANDART CERALUX verchromt, Excenter-Ablaufgarnitur,
Brauseschlauch mit TRIBEL-Brauseknopf und UNICA-Wandstange mit
verstellbarer Brausekopfhalterung

Duschwannen: Brausewanne aus Stahlblech, Fabrikat KALDEWEI o. glw., GroBe
80x70 cm, mit Excenter-Ablaufgamitur, verchromter Brausebatterie
IDEAL STANDART CERALUX mit Brausehalterung o. glw., Dusch-
wanne mit Duschkabine, Plexiglas

Toiletten: Tiefspiilklosette, Fabrikat IDEAL STANDART ,MONOTRAP* mit
weiBem Kusntstoffsitz und Deckel sowie Toilettenpapierhalter Fabrikat
KEUKO , EUROTREND*. Die Toiletten sind als Vorwandinstallation
auszufiihren.

Waschtische: Kristallporzellan-Waschtisch, Fabrikat IDEAL STANDART ,, Ronsal“
0. glw., ca. 61 cm breit, Ablaufgarnitur, Kristallspiegel und doppeltem
Handtuchhalter, Fabrikat KEUCO , EUROTREND*

Kiichen: AnschluBmoglichkeit fiir Kiichenspiile mit Warm- und Kaltwasser-
versorgung einschlieBlich Eckventil fiir SpiilmaschinenanschluB.

Waschmaschinen-

anschluf3: Kaltwasserversorgung mit Eckventil und Ablaufleitung im Bad bzw. in
der Kiiche oder in den dafiir vorgesehenen Riumen im Treppenhaus.

10.3 Heizungsinstallation

Es wird eine zentrale Heizungsanlage als Niedertemparaturanlage mit Gasfeuerung bzw.
Fernwirme, Raumtemparatur nach DIN 4701, einschlieBlich Brauchwasserbereitung im
Kellerbereich montiert, Hersteller- Buderus, Viessmann, Valliant o. giw.. In den Wohnungen
erhilt jeder Raum (Diele ab 5 m?) mindestens einen Flachheizkorper. Jeder Heizkorper der
einzelnen Wohnungen wird mit einem Thermostat und einem Verbrauchsmesser ausgestattet.
Die Heizkosten und der Warmwasserverbrauch aus zentraler Versorgung werden fuir jede
Wohnung seperat ermittelt.

Die Heizungsrohre werden soweit statisch und konstruktiv moglich, in den Hauptrdumen unter
Putz, im FuBboden oder im Kanal verlegt.



11. AuBRenanlagen

Griinflichen werden angelegt.
Die Freiflichen/Wege werden mit Bodensteinplatten (30x30) belegt bzw. gepflastert.
Miillboxen und Fahrradsténder befinden sich im Hof.

12. Sonstiges

12.1 Grundreinigung

Nach AbschluB der Bauarbeiten und vor Ubergabe der Wohneinheiten wird eine umfassende
Grundreinigung durchgefiihrt.

12.2 Bauausfiihrung

MaBgebend sind die bestehenden und neugeschaffenen RaumgroBen und die sich aus
konstruktiven Bedingungen ergebenden Raumaufteilungen. In jeder Skizze kénnen
MaBabweichungen vorkommen, da in Bestandsriumen MaBunterschiede vorhanden sind. Im
Zweifelsfall gilt immer der gebaute und am Bauzustand nachzumessende Raum.

12.3 Anderungen

Anderungen bleiben vorbehalten, soweit diese erst im Ausbau als erforderlich erkannt werden
und durch Verinderungen keine Wertminderung entsteht. Anderungen diirfen auch die
Wohnqualitit sowie die RaumgréBen nicht verandern. Es sei denn, sie sind unabdingbar.
Hieriiber hat jedoch der Kaufer zuzustimmen.

12.4 Schluibestimmungen

Grundlage dieser Sanierungsarbeiten ist das vorliegende Angebot, sowie diese Bau- und
Ausstattungsbeschreibung.

Samtliche neuen Bauleistungen werden nach den anerkannten Regeln der Technik, sowie den
einschligigen DIN und VDE- Vorschriften durchgefiihrt.

Es wird darauf hingewiesen, daB im Bereich des Schall- und Wirmeschutzes aufgrund der
vorhandenen Altbausubstanz die heute geforderten DIN-Werte teilweise nicht erreichbar sind
und nicht erreicht werden kénnen.

Fiir die eingebauten Gerite, Schalt- und Sicherungsorgane sowie die VerschleiBteile gelten die
Gewihrleistungsbedingungen der Hersteller.

Die Festlegung der Materialien erfolgt beziiglich der Farb- und Materialauswahl, z.B.
Bodenbelige, Fliesen, Sanitéirobjekte und Malerarbeiten etc., in Abstimmung mit der
Bauleitung.



